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WX Capital

De acordo com a necessidade de seus clientes em
expandir e ofimizar seu capital, incorporou-se ao
GRUPO BRUGNARA a empresa de consultoria e
assessoria financeira WX CAPITAL, que, utilizando-se
das mais sofisticadas plataformas e por meio de
parcerias corporativas com as instituicdes financeiras
mais capitalizadas do mundo, realiza um trabalho
abrangendo investidores nacionais e internacionais.
A WX CAPITAL é uma boutique de investimentos
constituida por uma equipe multidisciplinar do
mercado financeiro, especializada em desenvolver
solucées financeiras personalizadas para  seus
clientes.

Em sintonia com as demandas atuais do mercado, a
WX CAPITAL busca implementar, constantemente,
novos programas de consultorias especializadas,
direcionados a um publico especifico, oferecendo
solucdes pontuais e eficazes para atender as suas
necessidades.

O Grupo

Com quase duas décadas de mercado e
qualidade de desempenho assegurada pela
certificaco ISO 9001:2008, por meio da
coligacao de suas nove empresas, a BRUGNARA
ADVOGADQOS, TRIBUTARIE, WX CAPITAL,
FIDUCICRED, IBIPAUA, BRUGNARA REALTY
BRAZIL, ECOLINEA, IBDC e TRENDS
COWORKING, o GRUPO  BRUGNARA
estruturou-se para atender a demanda por
servicos legais da mais alta qualidade a clientes
nacionais e internacionais.

Através de uma atuacdo multidisciplinar obtida
com a coes@o e cooperacdo de todas as suas
empresas, o GRUPO BRUGNARA possui forca e
capilaridade em todo o pais, contando com
centenas de colaboradores diretos e presenca em
todos os estados brasileiros.

Solucoes De Securitizacao

Por meio de parcerias com as securitizadoras lideres do
mercado brasileiro, a WX CAPITAL oferece a seus clientes
operacdes de crédito para os setores de real estate e
agribusiness, através da emissGo de CRI e CRA,
respectivamente.

A operacdo oferecida apresenta como vantagens:

*Fonte de recursos de longo prazo;

*Diversificacdo de recursos;

* Desintermediacdo bancdria;

*Acesso ao Mercado de Capitais;

* Transferéncia e melhor balanceamento de riscos;

* Captacdo sem comprometimento de Balanco Patrimonial;
*Sem incidéncia de IOF.

Real Estate
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) é um
instrumento de captacdo de recursos destinados a financiar
transacées do mercado imobilidrio e é lastreado em créditos
imobilidrios, como financiamentos residenciais, comerciais
ou para construcdes, contratos de aluguéis de longo prazo e
outros.

Através da emissdo CRls por securitizadoras parceiras, a WX
CAPITAL oferece crédito para o mercado imobilidrio, com
foco, sobretudo em:

+ Loteamentos;

+Build to suit;

*Shopping Centers;

*Imoveis corporativos;

*Resorts.

Como Funciona

|.Financiamento de unidades residenciais ou comerciais,
formalizado por Contratos de Compra e Venda de iméveis;
II.O Empreendedor cede os créditos dos Contratos para a
Securitizadora por meio de Contrato de Cessdo e recebe a
vista os recursos de sua antecipacdo;

LA Securitizadora ("Emissora") emite CRIs com lastro nos
créditos por meio da CETIP, formalizando o Termo de Securi-
tizacéo e instituindo o regime fiducidrio sobre tais créditos
("Patriménio Separado'), com nomeacdo de um Agente
Fiducigrio. Os Investidores adquirem os CRIs também por
meio da CETIP;
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IV.Compradores dos iméveis pagam as prestacdes
referentes aos Contratos de Compra e Venda
diretamente & Securitizadora, em conta corrente
vinculada ao Patriménio Separado;

V.A Securitizadora utiliza os recursos arrecadados
para realizar os pagamentos das obrigacées relati-
vas aos CRIs e ao Patriménio Separado, também
por meio da CETIP

Modalidades
CREDITO AS NOVAS VENDAS

A quem se destina
Loteadores e incorporadores.

Solugéo

*Operacao True Sale;

*Imoveis prontos vendidos com previsdo de
alienacao fiducidria;

* Compra efetiva da carteira, em unidades/lotes,
sem garantias adicionais da Cedente;

*LTV de até 75% do valor do imével (liquido de
comiss@o);

*Prazo até 144 meses;

*Sistema Price;

*Correcéo IPCA ou IGPM;

*Sem parcelas intermedidrias;

*Pagamento a Cedente apés registro da alienacdo
fiducidria.

AQUISICAO DE CARTEIRA

A quem se destina
Loteadores e incorporadores.

Solugéo

* Operacao True Sale;

* Iméveis prontos com alienacao fiducidria;
« Compra efetiva da carteira, sem garantias
adicionais da Cedente;

LTV de até 75% do valor do imével (liquido de
comiss@o);

+Valor do imével marcado a mercado;
*Prazo de até 144 meses;

* Sistema Price;

* Correcao IGPM ou IPCA;

«Sem parcelas intermedidrias.

VENDA DE CARTEIRA COM COOBRIGAGCAO
DA CEDENTE

A quem se destina
Loteadores e incorporadores.

Solugéo
+Iméveis prontos com ou sem alienagéo fiduciéria.

LTV de até 85% do valor do imével (liquido de comissao);
*Valor do imével marcado a mercado;
*Prazo até 180 meses;
«Sistema Price;
*Correcao IPCA ou IGPM;
*Emiss@o da série subordinada, que serd detida pela
Cedente, assegurando a prioridade de pagamento para o
*Investidor Sénior.

PROJECT FINANCING

A quem se destina
Loteadores e incorporadores.

Solucgéo

* Financiamento para obra de loteamentos ou incorporacdes
ou antecipacado de dividendos para SPE sem estdgio final;
*Quotas da SPE em alienacéao fiducidria;

*Ativos da SPE marcado a mercado;

* Constituicdo do Fundo de Obra com 100% do valor do
saldo de obra e reembolso mensal mediante medicéao;
+Prazo de até 48 meses incorporacdo e 120 meses
loteamentos;

*Correcao pelo IPCA;

*Emiss@o da série subordinada, que serd detida pela
Cedente, assegurando a prioridade de pagamento para o
Investidor Sénior;

*Classe subordinada inferior representard um percentual do
fluxo do projeto proporcional ao risco inerente & mesma.

SALE & LEASEBACK

A quem se destina
Empresas proprietdrias de iméveis de uso proprio.

Solugéo

+ A empresa vende o Imével para uma SPE/Cedente, que
entdo passa a receber da Vendedora um montante mensal,
por um prazo determinado, pelo seu direito de uso;

* A compra da propriedade é financiada pela cesséo do
direito creditério (lastro do CRI) que a SPE recebe da
Vendedora pelo direito real de uso da superficie;

+Imével em alienacao fiducidria;

*Aval dos sécios PF da Vendedora/SPE;

«Prazo até 120 meses;

*Correcao IPCA ou IGPM.
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Contatos

Entre em contato com a WX Capital para saber como poderemos assessord-lo:
giulliana@brugnara.com.br

Belo Horizonte: +55 (31) 3297 - 8202

Sao Paulo: +55 (11) 2615-7855
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